Zmluva o tvere

uzavretd podfa § 497 anasl. zikona & 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorich predpisov (dalej ako
»Obchodny zdkonnik“) a v nadviznosti na § 6 ods. 1 pism. b) bod 2 zdkona ¢. 150/2013 Z. z o Stitnom fonde rozvoja
byvania v zneni neskorsich predpisov (d’alej ako ,,ZoSFRB*)

(tato Zmluva o tvere d’alej ako ,,Zmluva“)

Cislo zmluvy: 600/468/2015 POo

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami;

Veritel’:
Nazov: gtétny fond rozvoja byvania
Miesto sidla: Lamacska cesta &.8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749542
Zastiupeny: Ing. Danou ou,
generalnou riaditel tatneho fondu rozvoja byvania
Webové sidlo: www.sfrb.

(dalej ako ,,Veritel™)

a
Dlznik:

Nazov:

Sidlo: Drikovee 76 982 62 Drikovce
ICO: _ 00590533

Zastlpeny: “Mgr. Maria Duszov4, starostka obce
Email: ocu.drzkovee@gmail.com

(d’alej ako ,,DIznik")
(Veritel’ a Dlznik spologn

j.ako ,Zmluvné strany*)

Clénok 1.

zakladnych podmienok Zmluvy
Vyska Gveru: 80 360,00 EUR
Ucel poskytnutia Gveru: Obstaranie ndjomného bytu kapou
Kod adelu: U 413
Urokové sadzba: 1 % p.a. /figkalny rok =360 dni/
Lehota splatnosti: 30 rokov odo dita splatnosti 1. (prvej) splatky Gveru
Vyska anuitnej splatky: 258,47 EUR
Nazov stavby: Obecné ndjomné byty s niZ$im Standardom 12 b.j.
Miesto stavby: Drikovce 225
épeciﬁkécia nehnutelnosti : Stavba v katastralnom izemi Drzkovee, LV &. 1169, a to

budova so supisnym &islom 225 na pozemku registra
»C/E“ parcela €. 223/4, 223/5, 223/6 (d'alej ako

»Budova®)
Kolauda¢né rozhodnutie vydané diia: 2422014
Uradom: Obee Drzkovee
Pod &islom: 53/2014
Pravoplatnost”: 2422014
Okres / kod okresu, kde sa stavba realizuje: Banskobystricky kraj/600
Zabezpecenie tveru: Zalozné pravo k nehnutelnosti

M
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Clénok I1.
Definicia pojmov

Banka— Slovenska zaru¢na a rozvojovd banka, a.s., so sidlom Stefinikova 27, Bratislava,
ICO: 00 682 420;

Cerpaci et — (et zriadeny Veritelom v Banke, z ktorého Dlznik gerpé Uver podla Clanku I11.
Zmluvy v zmysle Clanku VI. Zmluvy, a to za podmienok uvedenych v tejto Zmluve. Tento udet vedie
Banka a slaZi vylugne pre Cerpanie tveru na zaklade podmienok stanovenych touto Zmluvou;
Splatkovy ucet — et zriadeny Veritel'om v Banke, na ktory Dlznik hradi aver spolone so
vetkym jeho prislusenstvom, Tento (¢et vedie Banka a sl(Zi vyluéne pre splacanie Uveru spoloéne

s jeho prislugenstvom;

Nesplatena ¢ast’ Uveru - suma pozostédvajtica zo zostatku nesplatene;j istiny Gveru poskytnutého na
zéklade tejto Zmluvy a v8etkého nesplateného prislusenstva tveru (predovietkym zmluvnych trokov
a urokov z omeskania a nesplatenych zmluvnych pokit a ostatnych plneni, na ktoré mé Veritel’ pravny
nérok v zmysle tejto Zmluvy alebo prisludnych pravnych predpisov);

Pracovnik OU - prislugny pracovnik tradu v zmysle § 15 odsek 1 pismeno b) ZoSFRB,

Kipa bytu — kipa bytu od stavebnika uvedeného v kolaudacnom rozhodnuti, od nadobudnutia
pravoplatnosti ktorého neuplynuli viac ako tri roky; ;
Kuapna zmluva — pravny tkon uzatvoreny medzi DlZni
uvedenom v prislusnom kolaudaénom rozhednuti ake pr
rozhodnutia  prislu§ného  §tatneho organu  (okresny ‘lra
k prevodu vlastnickeho prava k Budove alebo aj k Nehnutel
Zmluvy), kipna cena ktorych je ¢iastoéne aleboy
poskytnutych na zaklade tejto Zmluvy.
Predavajici — stavebnik uvedeny v kolagg
ktorého neuplynuli viac ako triroky, a ktory:
Predavajlceho. :
Nehnutel’nost’ — vietky nehnutelno
Pozemky, na ktorych Budova sto

0 kupujucim a stavebnikom

n, na zaklade ktorej a nasledného
katastralny odbor) dochidza

i (podl'a ustanovenia v tomto Clanku

ie hradena na zaklade finan¢nych prostriedkov

ozhodnuti, od nadobudnutia pravoplatnosti
luvnou stranou v Kupnej zmluve na strane

predovietkym Budova v zmysle Clanku 1. Zmluvy, ako aj
pozemky tvoriace pristup k verejnej komunikacii (v pripade, Ze
nie s vo vlastnictve Dlznika), a to pred aj po vydani kolauda¢ného rozhodnutia k
Budove. Nehnutelnost'ou sa rozume;ji aj ale.nielen spolodné ¢asti, zariadenia a prislugenstvo Budovy
v zmysle § 2 zakona Cislos 182/1993 Z. z. O viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorgich predpisov (dle alon o vlastnictve bytov®) a vietky Budovou zastavané pozemky

Clanok M.
Predmet Zmluvy

3.1.  Predmetom Zmluvy je poskytnutie §tétnej podpory vo forme tveru na téel uvedeny v Clanku
I tejto Zmluvy (dalej ako ,Uver®). Tato Zmluva upravuje daldie prava a povinnosti
Zmluvnych stran.

3.2, Na zaklade Ziadosti Dlznika ¢. 468/2015 zo diia 4.3.2015 overenej Pracovnikom OU Banska
Bystrica, Veritel' rozhodol o poskytnuti Uveru. Dlznik sa zavizuje tento Uver pouZit
v Zmluve stanovenym spdsobom, na Gdel uréeny v Clanku I. tejto Zmluvy, a splatit Uver
spolu s trokmi a inym prisluSenstvom Uveru Veritel'ovi, ako aj splnit’ d’aliie zaviizky uvedené
v tejto Zmluve.

3.3, Zmluyné strany sa dohodli, Ze ak je Dlznikov viac, st tito vo&i Veritel'ovi zaviazani spoloéne
a nerozdielne za vietky zdviizky vyplyvajlce z tejto Zmluvy alebo v suvislosti s fiou.

3.4.  Dlinik vyhlasuje, Ze vietky udaje, ktoré boli sic¢astou dokumentécie pri podani jeho Ziadosti
o poskytnutie Uveru, boli Gplné, spravne a pravdivé,

L]
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4.1,

4.2.

4.3.

7 18

52.

5.3.

6.1.

6.2.

Clanok IV.
Poskytnutie Uveru

Veritel' tymto poskytuje Dlznikovi Uver v stlade s ustanoveniami ZoSFRB v maximalnej
vyike

=80 360,00 EUR

a to po splneni vsetkych podmienok uvedenych v odsekoch 4.3.,7.2,73. a99. Zmluvy
Veritel' sa zavdzuje poskytnit’ Dlznikovi Uver na Cerpaci G&et. Dlznik smie nakladat
s prostriedkami na Cerpacom G&te len v siilade s ustanoveniami tejto Zmiuvy a prislusnych
préavnych predpisov. Studasne s Cerpacim G&tom Veritel’ zriadi Dlznikovi aj Splatkovy tget.
Veritel' sa zaviizuje, ze Cerpaci aj Splatkovy uget otvori v lehote 45 kalendarnych dni. Tato
povinnost mu vznikd riadnym, véasnym afplnym doruCenim vSetkych Veritelom
pozadovanych podkladov v zmysle odsekov 7.2. a9.9. Zmluvy. O tejto skutoCnosti bude
Veritel’ DIZnika bezodkladne pisomne informovat na adrese uvedene] v zahlavi tejto Zmluvy.,

Clanok
Uéel Uver ’

Uver sa poskytuje za Gcelom uvedenym v § 6 ocise “1"'pismeno b) bod 2 (kipa nijomného
bytu v bytovom dome, v rodinnom do olyfunk&nom dome) a §§ 9 a 10 ZoSFRB.

Uel tejto Zmluvy sa bude realizovat ysilade s prislusnymi pradvnymi predpismi,
predovietkym ZoSFRB.
Dlznik je povinny uskutoénit’ kipu
vklad vlastnickeho prava v pr
poskytnutého Uveru.

y alebo Nehnutelnosti a zabezpetit' pravoplatny

ée: -panie Uveru

Cerpanie Uveru z Cerp ¢tu sa uskutoéni vyluéne nasledovnym sposobom. Pri Eerpani
prostriedkov z Cerpacie tu je Diznik povinny za Gelom kontroly predloZit’ Pracovnikovi
OU: 1.) origindl Kupnej zmluvy a 2.) original faktiry alebo faktir. Faktiru musi DlZnik
predlozit  Pracovnikovi OU osobne, alebo prostrednictvom nim splnomocnenej osoby
najneskor 21 kalendéarnych dni pred terminom jej splatnosti. Vetky poZzadované doklady
musia byt’ opatrené podpisom Dlznika, podpisom Predavajuceho ako aj podpisom a peéiatkou
Pracovnika OU. V pripade, Ze predlozena faktira pozostiva z viacerych stran, kazda strana
faktiry vratane priloh faktry musi by¢ podpfsand Dl#nikom, Predavajiucim, ako aj
Pracovnikom OU. V pripade nedodrZania lehoty podFa tohto bodu Dlznik zni3a vietky
nasledky spojené s omegkanou hradou takejto faktary. V pripade, ak je Predavajicim fyzicka
osoba bez prisluiného Zivnostenského alebo iného opravnenia potrebného k vykonu
podnikatel'skej €innosti je Dlznik povinny predlozit’ len origindl Kipnej zmluvy, ak Veritel
nerozhodne inak. )

Kazd4 faktira predlozend podla odseku 6.1. tohto Clanku Zmluvy musi splfiat vietky
nalezitosti podla prisluSnych zakonnych predpisov, predovietkym zakona o Gétovnictve,
o dani z pridanej hodnoty a podobne. Faktura musi obsahovat' predovSetkym identifikainé
Gdaje Dlznika a Preddvajuceho, bankové spojenie Preddvajuceho a formu uhrady
bezhotovostnym prevodom, poradové &islo faktury, datum zdanitelného plnenia, datum
vyhotovenia a datum splatnosti faktiry, podrobnt identifikiciu Budovy alebo Nehnutelnosti,
uplatnent sadzbu dane, zaklad dane a vysku dane a celkovi sumu. Diznik mdze predloZit’ aj
faktiru vystaveni mimo Gzemia Slovenskej republiky, krajin EU a EHP za predpokladu, Ze
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6.3.

6.4,

0.6.

7.1,

tato obsahuje vietky povinné tdaje poZadované prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky aje Gradne prelozend do $tatneho jazyka. PoZiadavka tradného prekladu sa
nevztahuje na faktiry v éeskom Jjazyku. Pracovnik OU odsthlasi Dlznikom predlozené
podklady podla odsekov 6.1. a 6.2. tohto Clénku Zmluvy, vyda suhlas s uvolnenim erpania
prostriedkov  Uveru, nasledne skontrolované podklady predlozi bezodkladne Veritelovi.
Veritel skontroluje placovmkom OU predlozené podklady, dodrZanie zmluvne stanovenych
podmlenok Nésledne schvali Serpanie prostriedkov Uveru. Veritel za$le Banke pokyn na
gerpanie prostriedkov Uveru, V pripade nedodrzania zmluvnych podmienok Veritel' neschvali
uvolnenie Cerpania prostriedkov Uveru a prostrednictvom Pracovnika QU pisomne oznami
dévod zamietnutia.
Dlznik je opravneny Cerpat’ prostriedky z Cerpacieho tétu spdsobom stanovenym v odsekoch
6.1. a2 6.2. tohto Clanku Zmluvy v lehote 24 mesiacov odo diia otvorenia Cerpac1eho aétu.
Po uplynuti tejto doby nie je Diznik opravneny &erpat’ prostriedky Uveru bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Veritel'a, pokial’ tato Zmluva neustanovuje inak.
Dlznik berie na vedomie, Ze Uver je poskytnuty z prostriedkov §tétneho rozpoctu Slovenskej
republiky. Veritel' spravuje majetok $tatu v stlade so zédkonom & 278/1993 Z.z. o sprave
majetku Statu v zneni neskordich predpisov, zdkonom & 374/2014 o pohladavkach &tatu
a0zmene a dop neni niektorych zikonov, Aakonom (":‘ 523/2004 Z.z. orozpoétovych
pravidlach verejnej spravy v zneni neskor$ich predpls V. ainymi predpismi. Ni¢ v tejto
Zmluve sa nevyklada spdsobom, Ze by to mohlo predstavovat alebo mat za nasledok
porulenie, nedodrzanie, obchidzanie alebo in ieplnenie povinnosti, uloh alebo inych
nélezitosti uvedenych predpisov VeriteFom alebo Bankoit.
V pripade, Ze v Case pred ¢erpanim Uvg mybIe Clanku VI, tejto Zm uvy v1azne na
Budove/Nehnutelnosti  zélozné praye zri
»~Banka Predavajuceho“) Veritel’
v tomto Clanku a splnenia vietkych na
- Banka Predavajiceho

i Veritelovi pisomny prislub podat’ na prisluiny organ
iadost’ o vymaz zalozného prava, ktoré je zriadené v jej
viak v lehote piatich pracovnych dni odo diia pripisania
eny Gverovy G&et Preddvajiiceho;

aJuceho vystavi VeriteTovi prehlad o vySke aktualneho zostatku jej
Predavajiicim a ozna¢i Gcet Predévajiceho, na ktory maji byt finanéné
pnostnedky z Cerpac ho &t poukézang;

zaroven oznami Veritelovi ¢islo vkladu zéloZného prava
zriadeného v prospech banky Preddvajiiceho k Budove alebo Nehnutelnosti a &islo Gverovej
zmluvy uzatvorenej medzi Preddvajicim a Bankou Predavajticeho,

Dlznik je povinny zabezpecit, aby &islo U¢tu uvedené Bankou Predéavajiceho bolo totoZné
s Cislom 0&tu, uvedenom na takejto Ziadosti o Serpanie tveru, a ostatnymi dokladmi (faktura,
a podobne). Cislo bankového uétu uvedeného na faktire a v Kopnej zmluve musi byt v tomto
pripade identické. Doruovanie vyssie uvedenych dokumentov v zmysle tohto odseku medzi
Veritel'om a Bankou Predavajiceho je mozné vykonat’ aj prostrednictvom osoby Dlznika.

V pripade, Ze v lase pred Gerpanim Uveru vzmysle Clanku VI, Zmluvy viazne na
Budove/Nehnutelnosti in¢ zalozné pravo ako zélozné prévo v prospech Bankovej inititicie
podla odseku 6.5, toho Clanku Zmluvy, alebo j je na prisludnom liste vlastnictve (ktory sa
predkladé ako doklad v zmysle odseku 9.9. Clanku [X. Zmluvy) vyznagend plomba, Serpanie
nie je mozné realizovat’,

Clinok VIL.
Zabezpedenie Uveru

Diznik je povinny zabezpeit' navratnost poskytnutého Uveru poas celej doby trvania
iverového vztahu. Zmluvné strany sa dohodli na zabezpe&eni Uvetu, tak ako je definované

lbiaeaeee———————— T T .
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T2

73

7.4.

7.5,

7.6.

T,

nizgie v tomto Clanku, ktoré pozostava z dvoch etap a to pred a po zriadeni zalozného prava k
Nehnutelnosti v zmysle odseku 7.3. tohto Clanku Zmluvy (teda riadneho zabezpedenia
Uveru), ktoré bude vyznatené v prislusnom katastri nehnutelnosti na zaklade pravoplatného
rozhodnutia prislusného organu (okresny Grad, katastralny odbor) o povoleni vkladu zéloného
priva v prospech Veritela vzmysle odseku 7.3. tohto Clanku Zmluvy (dalej ako
»Rozhodnutie®).

V &ase pred otvorenim Cerpacieho a Splatkového ugtu do &asu Rozhodnutia je Dlznik povinny
zriadit’ zaloZné pravo v prospech Veritela s postavenim prednostného zalozného veritel'a (v
zmysle § 151 ma zdkona €. 40/1964 Zb. Obgiansky zékonnik v zneni neskor$ich predpisov,
(dalej ako ,Obéiansky zakonnik®)) na ini nehnutelnost’ (ktora nie je Nehnutelnostou
v zmysle Clanku II. Zmluvy), a ktore] hodnota je aspon vo vyske 1,3 nasobku poskytovaného
Uveru. Doklad o zriadeni zalozného prava (vypis zkatastra  prisluiného vlastnictva
alebo rozhodnutie prislusné¢ho orginu o povoleni vkladu v katastri nehnutelnosti) v zmysle
tohto odseku je DIznik povinny predloZit pred otvorenim Cerpacicho G&tu. V pripade, ak sa
na tom DlZnik a Predavajici dohodli, Veritel' mdZe akceptovat’ v tejto etape Nehnutelnost’ ako
predmet zaloZného prava s rozsahom zabezpedenia minimélne vo vyske Kiapnej ceny Budovy
podla Kipnej zmluvy. Dlznik je povinny predlozit’ veritelovi pred otvorenim &erpacieho
a splatkového uétu list vlastnictva do 60 dnf od platnosti tejto Gverovej zmluvy, na ktorom
zakladané parcely nie st vo vlastnictve Slovenskej re
Dlznik je povinny v lehote 60 dni odo diia nadobud
Nehnutel'nosti na zéklade Kupnej zmluvy (z stnickeho prava k Budove alebo
Nehnutelnosti v prisludnom katastri) v slade sustanovenim §§ 151a a nasl. Ob&ianskeho
zakonnika uzavriet s Veritelom zilozni zmluvu, predmetom ktorej bude Nehnutelnost,
pri¢om sa Zmluvné strany dohodli, e Dlznik je povinny uzavriet’ tito zmluvu tak, aby Veritel
ziskal postavenie prednostného zalozného Veritela (podl'a § 151 ma Obgianskeho zakonnika)
(dalej ako ,ZaloZnd zmluva“). V pripade pochybnosti ma Veritel pravo urdit’ predmet
Zéloznej zmluvy. Hodnota zabezpetenej pohladavky Veritela bude minimélne vo vyske
kdpnej ceny Budovy uvedenej v Kipnej zmluve.

Veritel méze pisomne sih  zélozné pravo podla odseku 7.3. tohto Clanku Zmluvy
méze mat’ poéas lehoty vop réenej Veritelom druhé a d'alSie poradie rozhodujiice na
uspokojenie pohladavky Veritela.:Do uplynutia tejto lehoty je Dlznik povinny zabezpegit
Veritelovi postavenie Prednostneho*" zalozného veritela v zmysle § 151 ma Obgianskeho
zakonnika rozhod a uspokajenie pohladavky.

V pripade nesplne ovinnosti vyplyvajucej z odsekov 7.2. a 7.3. tohto Clanku Zmluvy t.
j. uzavriet Zéaloznii z v akejkol'vek etape zo strany Dlznika, je Veritel opravneny
postupovat’ podFa odseki 11.3. Clanku XI. Zmluvy. Na zdklade Dlznikom predloenych
dokladov: Znalecky posudok, originalu Vypisu z listu vlastnictva, Sthlas
zastupitel'stva Dlznika so zriadenim zélozného préva k Budova a Nehnutelnosti,
Veritel' vypracuje ZéloZnl zmluvu v potrebnom poéte vyhotoveni. Veritefom podpisané
dokumenty nasledne zasle Dlznikovi na podpis. Original alebo Gradne overent kopiu navrhu
na vklad zalozného prava s vyznatenou pediatkou prisluiného orgénu (okresny urad,
katastralny odbor) a original Dlznikom podpisanej zéloznej zmluvy doruéi Dlznik Veritel'ovi
do 14 dni odo dfia podania ndvrhu na vklad zélozného prava. Vznik zaloiného prava v
prospech Veritela preukdZe Dlznfk dorudenim Vypisov z listu vlastnictva s povolenym
vkladom zéloZného prava v prospech Veritel'a alebo tiradne overenou fotokdpiou rozhodnutia
prislusného organu (okresny urad, katastrdlny odbor) o povoleni vkladu zalozného prava
v prospech Veritela, ato do 14 dni odo diia jeho pravoplatnosti. V pripade potreby sa
Zmluvné strany zaviazali poskytnit si potrebnii sG&innost pre dosiahnutie zriadenia
zabezpedenia Uveru v zmysle tohto Clanku Zmluvy.

Naklady a poplatky stvisiace so zriadenim zabezpedenia Uveru (bankové zéruka, zalozné
pravo, iné zabezpedenie Uveru) znasa v celom rozsahu Dlznik. V pripade zmeny zabezpedenia
Uveru (zalozné prévo, bankové zaruka, in4 forma zabezpetenia Uveru) musi byt zabezpelenie
v minimélne vo Veritelom poZzadovanej vyike,

Ak Dlznik neuspokoji zabezpeené pohladavky zo Zmluvy riadne a vias, je Veritel v zmysle
prisluSnych platnych pravnych predpisov oprdvneny zadat vykon zdloZného prava.

 ylastnickeho prava k Budove alebo
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7.8.

8.1.

8.2,

8.3.

8.4.

8.5.

8.6,

8.7.

Predovsetkym vznikne v takom pripade Veritelovi pravo na predaj zalozenych nehnutelnosti
na drazbe podla § 151j a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika (v spojenf so zdkonom ¢&. 527/2002 Z.
z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskor$ich predpisov), alebo pravo naloZit' s
nehnutelnostami priamym predajom (volnou rukou veritel'a) spdsobom uvedenym v § 151m
ods. 8 Obtianskeho zakonnika. Dlznik sa zavizuje poskytnit’ Veritel'ovi potrebnu suginnost a
zabezpetit, aby aj ini zdloZcovia spolupracovali s Veritelom pri vykone zaloZného préva
aaby nevykonali Ziadne opatrenia, ktorymi by branili uplatneniu narokov Veritel'a,
vyplyvajicich z tejto Zmluvy.

Pred, pocas a po realizacii vykonu zdloZzného prava nemé Veritel' Ziadne ziviizky voéi
vlastnikom zaloZenych nehnutePnosti, tretim osobdm a/alebo uzivatelom bytov alebo
nebytovych priestorov, ktori by si ndrokovali akékol'vek prava alebo plnenia v sivislosti so
zalozenymi nchnutelnostami, pokial tieto prava nie su vyslovne uvedené v tejto Zmluve.
Najmid nie je Verite povinny zabezpelit' tymto osobam nahradné byvanie, ubytovanie,
pristresie alebo iné plnenie.

Clanok VIIL
Splacanie Uy

Diznik sa zavizuje splacat Veritelovi Uver
pravidelnymi mesaénymi splatkami na Splitko anuitné splatky). Anuitnd splatka
Uveru podla tejto Zmluvy musi byt ripisand na ‘Splatkovy adet najneskér k 15.diu v
prislugnom kalendarnom mesiaci — anuitid'splatka uvedend v Clénku I Zmluvy.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli a u_‘ély splacania a tro¢enia Uveru sa Uver povazuje
za poskytnuty uz diom otvoreni elpameho uctu, kedze tymto dfiom s prostriedky
alokované na Cexpacom acte vyhradcne pre Dlznika. Prvi splatku Uveru je Dlinik povinny
uhradit’ najneskér k 15. diiu v, mesiaci nasledujucom po mesiaci, v ktorom bol v prospech
Dlznika otvoreny Cerpaci ucet ‘Diznik berie na vedom:e 7e urocenie Uveru zadina dnom
otvorenia écrpameho B8ty «
Uveru. Zmluvné strany

v Clanku I tejto Zmluvy.

ostatnym prislu$enstvom Uveru

tychto sum budt. zostavajuc st’ platby priradena na uhradu anuitnej splatky alebo, ak bude
vyhlasena pred¢asna Splatno celého zostatku Uveru, na uhradu Grokov a nasledne istiny. Ak
bude Dlznik v omeskani so zaplatenim viacerych splatok Uveru, nim vykonana thrada sa bude
povazovat’ v prvom rade za thradu tej splatky, resp. splatok, s ktorymi bude Dlznik najdlhsie
v omeskani. )

V pripade, Ze Dlznik preukaZe dodasn( neschopnost’ a nemoZznost’ splacat’ Uver, a pisomne
poziada Veritel'a o odklad splatok alebo o uzavretie dohody o splitkovom kalendari, méze
Veritel’ uzavriet’ s DlZznikom dohodu o splatkovom kalendari, pripadne mdZe povolit’ odklad
splacania Uveru,

Poslednd splatka Uveru predstavuje zostatok dlhu a jej vySku Veritel' oznami DlZnikovi
pisomne po riadnom a vEasnom uhradeni predposlednej splitky Uveru zo strany Dlznika, tak
aby bola uhradena v sulade s odsekom 8.1 tohto Clanku Zmluvy.

V pripade omedkania s Ghradou splatky Uveru, resp. jej &asti, je DIznik povinny zaplatit’
Veritelovi uroky z omeskania vo vyke 9 % ro&ne zo sumy, s ktorou je Dlzntk v omeskani,
Dlznik je povinny splacat Uver v anuitnych splatkach, ktorych vy$ka v jednotlivych
mesiacoch nesmie byt niziia, ako je vyika mesatnej splatky uvedena v Clanku I tejto Zmluvy
alebo vy$ka zmenenej mesaénej anuitngj splatky, ak doglo k jej zmene na zéklade oznamenia
Veritel'a v stlade s touto Zmluvou (dalej ako ,Riadne splatky”). Dlinik nie je opravneny
v jednotlivych mesiacoch splacat’ Uver anuitnymi splatkami, ktorych mesaénd vy¥ka v Ghrne
presahuje vysku Riadnych splatok (d’alej ako ,,Mimoriadne splatky®), ak v tejto Zmluve nie
je dohodnuté inak. Ak méa DIZnik zdujem o vykonanie Mimoriadnej splatky, musi oto
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8.8.

LA B

2.

9.3

9.4,

93

9.6.

9.7

9.8.

9,

9.10.

pisomne poziadat’ Veritel'a, pri¢om budi Zmluvné strany postupovat podfa Clanku X111 tejto
Zmluvy. Pre vyli¢enie pravnych pochybnosti sa Zmluvné strany vyslovne dohodli, Ze Ghrada
vopred niekolkych mesatnych Riadnych splétok splatnych v budtcnosti (tzv. »predplatenie®
Riadnych splatok) nie je mozna.

Splatka Uveru alebo ind suma zaplatena Dlznikom v zmysle Zmluvy sa povazuje za uhradeni
az okamihom jej pripisania na Splatkovy Gdet.

Clinok IX.
Povinnosti a vyhlisenia Dlznika

Dlinik je povinny, okrem vSeobecnych zdkonnych povinnosti, pouzit' prostriedky Uveru
vyluéne na stanoveny 0&el.

Dlznik je povinny umoznit’ Veritelovi alebo nim poverenej osobe kontrolu dodriavania tselu
ngjomnych bytov.

Dlinik nie je opréavneny jednotlivé byty v Budove odpredat, previest’ alebo inak scudzit,
zataZit vecnym pravom (najmid ale nie len zaloinym pravom, vecnym bremenom,
predkupnym préavom, alebo zabezpetovacim prevodom prava) alebo zdvizkovym pravom
(ndgjomnou alebo inou zmluvou alebo dohodou o ,zmliv uvedenych v odseku 9.5. tohto
Clénku Zmluvy), alebo inak s nimi nakladat; ednotlivo, ani cely bytovy dom
(Budova). Dlznik je dalej povinny zachovat' nai / charakter bytov v Budove podas doby
trvania Gverového vztahu, najmenej viak po dob

prava k bytu v Budove.

Dlinik sa zaviizuje, Ze podas trvani
Veritel'a nezriadi k Nehnutelnosti ale

Budove uzavrie Dlznik na zaklade vlastnych

z¢ pri uzatvarani ndgjomnych zmluv dodrZi prislugné

*443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania

r8ich predpisov. Dlznik sa zavizuje, Ze na Ggely prijimania

Plibovolnej banke pdsobiacej v rdmei Slovenskej republiky

s vinkuléciou prostriedkov ‘na fiéte vo vyske 3-nasobku anuitnej splétky Uveru v prospech

Veritela. Tato skuto€nost’ je DIzfiik povinny Veritelovi preukazat’ v lehote 6 mesiacov od

uplného vycerpania Uveru podla Clénku V1. Zmluvy.

¢ sa_Dlznika, Uveru a schopnosti Dlznika ho splacat’ (predovietkym
alebo predizenost Dlznika, nutend sprava a ozdravny rezim),

(zmeny shvisiace s Kipou bytu a pod.) je Dlznik povinny

vopred oznamit’ Veritel’ ostrednictvom Pracovnika OU.

Dlznik nie je opravneny postlpit, previest' alebo zalozit akékoPvek prava, pohfadavky

anaroky vyplyvajace priamo alebo nepriamo ztejto Zmluvy na tretiv osobu bez

predchadzajuceho pisomného suhlasu Veritela. V pripade akejkolvek zmeny v osobe Dlznika
je Dlznik povinny zabezpedit, aby sa prava a povinnosti vyplyvajuce ztejto Zmluvy
vztahovali v rovnakom rozsahu aj na nového dl#nika.

Dlznik je povinny vopred pisomne poziadat Veritela prostrednictvom Pracovnika OU

o suhlas s kazdou zmenou, ktora by sa mala tykat' najmi ale nielen kipy jednotlivého bytu

v Budove pre najom a schvaleného rozpodtu ceny bytu v Budove,

Dlznik je povinny predlozit Veritelovi pred otvorenim Cerpacieho a Splatkového 0étu,

najneskdr viak v lehote do 6 mesiacov odo diia Gginnosti Zmluvy, tieto doklady:

a)  zaloznt zmluvu (origindl), list vlastnictva s vyznadenym zaloznym pravom v prospech
Veritel'a alebo povolenie na vklad zalozného prava v zmysle odseku 7.2. Clanku VII.
Zmluvy ;

b)  doklad (original) o poisteni zakladanej nehnutelPnosti (budov) vogi Zivelnym pohromam;

¢)  doklad o vinkuldcii poistného plnenia z poistenia proti Zivelnym pohroméam v prospech
Veritel'a minimalne vo vydke poskytnutého Uveru;

d)  doklad preukazujici zaplatenie poistného.

DlZnik je povinny v lehote tridsiatich dni od prévoplatnosti Rozhodnutia k Budove alebo

Nehnutelnosti uzavriet poistni zmluvu voéi Zivelnym pohromam. Dlznik je povinny

kritérii a podmienok. DIznik sa zavizu
pravne predpisy, predovietky
a socidlnom byvani v zneni n
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9.12.

9.13.

10.1.

10.2.

11.1.

11.2.

vinkulovat poistné plnenie v prospech Veritel'a najmenej vo vyske poskytnutého Uveru.
Budova musi byt poistend po celi dobu trvania dveroveho vztahu. V pripade poistngj
udalosti, ak je 8koda vy3sia ako 3.300,-- € je Dlznik povinny o tejto skutodnosti bezodkladne
informovat’ Veritela. Zanik poistnej zmluvy podas trvania tverového vztahu alebo zmena
poistnej zmluvy bez sihlasu Veritela sa povazuju za zavazné porusenie zmluvy.

Dlznik tymto vyhlasuje a zaruGuje sa, Ze nie je v omeskani s plnenim svojich zévizkov a Ze
neexistujii Ziadne skryté zavizky, ktoré nie su obsiahnute alebo viditelné v utovnictve
Dlznika. ‘

Dl#nik tymto vyhlasuje a zaruGuje sa, 7e uzavretie tejto Zmluvy a plnenie povinnosti z nej
vyplyvajicich nepredstavuje Ziadne porusenie prévnych predpisov, rozhodnuti alebo dohody
Diznika. Dlznik dalej vyhlasuje, Ze ziskal vietky sthlasy a povolenia a splnil vSetky
podmienky, ktoré su nutné na uzavretie a riadne plnenie Zmluvy.

Dlznik tymto vyhlasuje, Ze vietky doklady a informacie, &i uz Gstne alebo pisomné, ktoré boli
poskytnuté Dlznikom v priebehu dojedndvania a uzavretia Zmluvy s dplne, pravdivé
a nezavadzajice,

Clanok X.
Dorucovanie

Vietku kore$pondenciu, ktora je adresovang
doporuéenou zésielkou (okrem beznych oznimen
na thradu omeskanych anuitnych splatok) na adresu
Ak Dlznik neprevezme zésielku z akého
a adresata o tom vhodnym spésobomup
ulozenia nevyzdvihne, povazuje sa pos
Dlznik o uloZeni nedozvedel.
V pripade, ak ma Dlznik zaruCeny elekt
predpisov, nahradza sa pisoma

Veritel' zasiela poStou, ato

astnej Gvahy Veritel'a a upomienok
la Diznika uveden( v zdhlavi Zmluvy.
olvek dévodu, ulozi ju dorufovatel na podte
mi. Ak si DIznik zasielku v odbernej lehote od
et odbernej lehoty za deft dorutenia, aj ked’ sa

! icky podpis vzmysle prisludnych pravnych
ystyk elektronickym.

Clanok X1
Sankcie

V pripade, ze D { povinnost ulozendi mu. prislu$nymi pravnymi predpismi,
predovietkym Zo$ Veritel povinny uloZit® mu prislugnt sankciu za jednotlivé
porusenie podla prislusuyeh pravnych predpisov.

Pokial’ by pogas trvania Gverového vztahu nastala ind skuto¢nost’ okrem odseku 11.1. tohto

Clanku Zmluvy, ktora by mala alebo mohla mat’ za nasledok podstatni zmenu podmienok, za

ktorych bola Zmluva uzavretd a/alebo ktoré mozu podla postidenia Veritel'a ohrozit' riadne

splnenie zdvizkov Dlznika voti Veritelovi, najmi (ale nie len) ak:

a) Diznik porusi akékol'vek ustanovenia Zmluvy;

b)  DIznik neuhradi 3 alebo viac splatok Uvery;

¢) Dlznik neumozni alebo stazi VeritePovi vykonat kontrolu dodrziavania (celu
poskytnutia Uveru a dodr#iavania najomného charakteru bytov v zmysle odseku 9.2,
Clanku IX. Zmluvy poverenymi osobami;

d)  Veritel' zisti uvedenie akychkol'vek nepravdivych, skreslenych alebo fa}ls‘;ovanj/ch
adajov zo strany Dlznika, ktoré boli stastou dokumentécie o poskytnutie Uveru, a to
predovietkym dokladov o prijmoch Diznika, projektovej dokumentacie a stavebného
povolenia a pod.;

e) Dlznik nepredlozi doklady podla odseku 9.9. Clanku [X. Zmluvy alebo podas trvania
averového vztahu dojde k zaniku zalozného prava v zmysle Clanku VIL Zmluvy;

) Dl#nik opakovane porusuje platobnt disciplinu;

g)  Dlznik alebo osoba, ktord poskytla zabezpetenie Uveru, porudi povinnost vyplyvajucu
zo zmluvy uzavretej s Veritelom a/alebo s Bankou, alebo povinnost’ vyplyvajlcu zo
zaviizku zabezpedujliceho pohladavku Banky voli DlznikoVi na zdklade tejto Zmluvy;

W
§/11
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11.3.

114,

12.1.

122,

h)  Veritel zisti skutoénosti, ktoré méZu viest' k ohrozeniu splatenia Uveru (najmé hroziaca
platobnd neschopnost’ alebo predizenost’ DIznika, niitena spr ava a ozdravny rezim);

i) Dlznik v rAmci Gverového procesu neoznamil Veritelovi skuto&nosti, ktoré by mohli
mat’ za nasledok zvydenie miery rizika navratnosti Uveru, alebo Veritefovi poskytol
nepravdivé, skreslené alebo neliplné informacie;

1) Dlznik nepouzije finan&né prostriedky Uveru na stanoveny Géel Uveru;

k)  déjde k zmene pravnej alebo faktickej kontroly nad Dlznikom v dosledku viastnickych,
personélnych, faktickych alebo inych zmien;

1) dQ]de k akejkol'vek skutoCnosti znemoziiujicej, obmedzujicej alebo ohrozujicej
splacanie Uveru a/alebo jeho prisludenstva, prip. inych zdvizkov vyplyvajucich z tejto
Zmluvy alebOJeJ porusenia;

m)  Diznik porusi akiukolvek povinnost' v zmysle odseku 6.5. a 6.6. Clanku VI. Zmluvy;

n)  Dlznik poru§{ aktkol'vek povmnost’ v zmysie odseku 7.2. a 7.3. Clanku VIL. Zmluvy;

o)  Dlznik porusi akikol'vek povinnost' v zmysle odseku 9.6. Clanku IX. Zmluvy;

p) Dlznik prevedie byt v Budove, na ktory bol poskytnuty Uver na tretiu osobu alebo inym
spdsobom porusi povinnost’ vyplyvajicu z odseku 9.3. Clanku IX. Zmluvy alebo
nedodrzi povinnost’ zachovania najomnély akteru bytov v zmysle odseku 9.5.
Clanku IX. Zmluvy;

q)  nezriadi poistnd zmluvu v zmysle odseki

r)  nezabezpe¢i rozsah vinkuldcie poistnéh
odseku 9.10. Clanku IX. Zmluvy;

s) nedoplni zabezpegenie Uveru p
veritel'a v zmysle § 505 Obchod

méze Veritel’ uplatnit’ sankcie v zmy: :

V pripade, ak d6jde zo strany Dlznika Seniu povinnosti podla predchadzajiceho odseku

tohto Clanku, Veritel’ mdZze uplatnit’ jednu, vidcero alebo véetky z nasledujucich sankeii:

a)  vyhldsit’ bez ohl'adu naidohodnutt dobu Uveru a &as jeho splacania Nesplatent ¢ast’
Uveru vy&islent ku deného vo vyhlaseni za splatnd, pri¢om Dlznik je povinny
tito Nesplatent ¢ast” hracht do 60 dni odo diia doruéenia tohto vyhlasenia;

b)  pozadovat d’alSie zabezpetenie

¢)  obmedzit alebo ’Plne zastawtw cerpame Uveru;

d)  odstipit.od Zmluvy alebo tito vypovedat’

e) vykonat' (uplatni itky zabezpeCovacie prostriedky k Uveru alebo niektoré z nich
podla vlastng itela.

Pri odstupcm od Zmluy o inom ukon¢eni Zmluvy z akéhokol'vek dévodu je Dlznik

povinny uhradit’ Veritelovi do 60 dni od odstipenia celu Veritelom urent aktudlnu

Nesplatent dast’ Uveru, zmluvnt pokutu, pripadné iné zavizky, pokial’ Veritel’ neurdi inak.

IX. Zmluvy;
dohodnutom rozsahu v zmysle

Clanku X1 Zmluvy.

oty

Clanok XIIL
Zmluvna pokuta a poplatky

Dlznik méZze poZiadat o predCasné ukonCenie Zmluvy bez Zerpania akejkolvek Casti Uveru,
ak mu boli otvorené Cerpaci a Splatkovy nget, aviak nezatal Cerpat’ prostriedky Uveru.
V takomto pripade je v3ak Dlznik povinny uhradit jednorazovy poplatok spojeny
s poskytnutim Uveru vo vy¥ke 150,-- €. Po vykonani tejto Ghrady mu bude oznimené
ukondenie Zmluvy. Strany sa dohodli, Ze tento poplatok si Veritel' nebude uplatiiovat
v pripade, ak nastane pnpad vy&3ej moci (vis maior) ako napriklad vzbura, vojna, socidlne
nepokoje, rozpad eurozony, prirodné katastrofy celonarodného rozsahu atd'.

V pripade zaniku poistnej zmluvy na Budovu a/alebo zéniku vinkuldcie poistného plnenia
podla odseku 9.10. Clanku IX. Zmluvy je Veritel opravneny Ziadat' od Dlznika zmluvni
pokutu vo vyske 150,-- €. Tym nie je dotknuty narok Veritela na nahradu Skody a ostatné
prava prinaleziace mu podla tejto Zmluvy.

W
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12.3.

14.1.

14.2,

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

14.10.

14.11.

Veritel’ je oprdvneny Ziadat' od DlZnika zmluvni pokutu az do vysky 5 % z poskytnutého
Uveru z dévodov porudenia ostatnych zmluvnych podmienok uvedenych v odsekoch 9.1,
9.2. 29.5. Clanku IX. Zmluvy a v odsekoch 11.2. a 11.4. Clanku X1. Zmluvy. Tym nie je
dotknuty narok Veritel'a na nahradu $kody, vratane $kody prevy$ujicej zmluvni pokutu.

Clanok XIII.
Mimoriadne splatky Uveru

Dlznik méZe vykonat' s predchadzajucim pisomnym sthlasom Veritel'a Mimoriadnu splatku
Gasti Uveru. Tuto Mimoriadnu splatku Uveru je moZné realizoval najviac dvakrat za
kalendarny rok, pricom minimélna vy¥ka Mimoriadnej splitky Uveru je 15.000,-- €.
V pisomnom sthlase Veritel' stanovi détum, €islo G&tu a variabilny symbol, ako povinné
podmienky za ktorych sa md mimoriadna splatka Uveru vykonat. Po Ghrade Mimoriadnej
splatky Uveru Veritel’ zadle DIznikovi ozndmenie, na zaklade ktor¢ho ddjde k primeranému
znizeniu vysky mesaénych splatok Uveru,

Clénok XI
Zavereéné ustan

Tato Zmluva je platnd diom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami au¢inna diom
nasledujicim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmliv "vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky podla § 47 o ianskeho zdkonnika v nadvdznosti na § Sa
odseky 1 a6 zékona & 211/2000 nom pristupe k informacidm a o zmene
a doplneni niektorych zédkonov (zdkon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov.

jedno vyhotavenie, ,
Zmluvu je mozné menity,
Zmluvy a st podpisané Zmluvnym
Této Zmluva predstavuje tplnti dohodu Zmluvnych strén tykajicu sa jej predmetu. Vedlajsie
ustne dojednania neexistuji. ;

uplatnenia alebo ‘vyuZiti

nepovazuje za vzdanie sa tohto préva alebo naroku alebo suvisiaceho prava alebo naroku.
Nadpisy v tejto Zmluvesslizia iba k ulahgeniu orientdcie a nemajii vplyv na jej vyklad.

Dlznik tymto vyhlasuje, Ze v zmysle § 401 Obchodného zédkonnika sa predlzuje premlacia
doba prav voéi Dlznikovi, a to na 10 rokov od doby, ked’ zatala po prvy raz plynat.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran sa riadia predovietkym ZoSFRB a ostatnymi vieobecne
zévdznymi pravnymi predpismi, a to najmid Obchodnym zédkonnikom, zdkonom ¢&. 278/1993
Z. z. osprave majetku Statu, vzneni neskorSich predpisov, zdkonom ¢&. 374/2014
o pohl'adavkach §tatu a o zmene a doplneni niektorych zékonov a zdkonom &. 523/2004 Z. z.
o rozpoCtovych pravidlach verejnej spravy.

Ak sa niektoré ustanovenia tejlo Zmluvy stan0 neplatnymi, neG&innymi alebo
nevyméhatelnymi, Zmluvné strany sa dohodli, e takéto ustanovenia nahradia novymi
ustanoveniami, ktoré budii zodpovedat obsahu neplatnych, netCinnych alebe
nevyméhatelnych ustanoveni Zmluvy. Do doby uzavretia takejto dohody plati vieobecna
Gprava, tak ako je upravena vo vieobecne zaviznych pravnych predpisoch.

Dlznik podpisom tejto Zmluvy Cestne prehlasuje, Ze nema Ziadne zavézky voti dafovému
uradu, Socidlnej poistovni, zdravotnej poistovni, uradu prace, socidlnych veci a rodiny ani
inym verejnym ingtiticiam, Gradom alebo organizicidm a orgdnom verejnej spravy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory vyplyvajlice ztejto Zmluvy budi riesit
predovietkym zmierlivo. Ak to nebude Gspe$né, rozhodne spor prislusny sid Slovenskej
republiky.

e o e =
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14.12.

14.13.

Zavizok Dlznika zo Zmluvy zanikd najskér Gplnym splnenim vdetkych povinnosti Dlznika
voéi Veritelovi stvisiacich priamo alebo nepriamo so Zmluvou. )
Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tato Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
ze obsah Zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej véli, ju podpisali.

Ui i ] Pt FTL vie! # kA £ 2@/\/,

V Bratislave, diid................ pris e o G 1 O

Veritel’ :

Ing. DanaPi§tovd
generdlna riaditel’ka
Statneho fondu rozvoja byvania

starostka obce
peciatka a podpis

petiatka a podpis overenie podpisu dlznika

'P;z;r;dzujémc 3 diznik viastaorutng podpisal tito {istinu pred nam

i
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l/;; v ;}.lcpunuva&ﬁ, riad.ledbom sprav’?-ia_-mfienla averov
Ig‘g.‘ 'lﬁ'na ki’i anovskd, vedica oddclenia gerpania dverov
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